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PLAN NOTLARI:

1. UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRI BALIKESIR [Li, ALTIEYLUL ILGESI, GUMUSCESME MAHALLESI,
ADA 10138, PARSEL 69'DA KAYITLI TASINMAZI KAPSAMAKTADIR.

BETON SANTRALI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI E (EMSAL):1.00
YENGOK:30,00 M INSAAT YOGUNLUKLU OLACAKTIR. BETON SANTRALI ALANI IGINDE BETON
URETIMINE YONELIK TEKNOLOJIK YAPI VE TESISLER iLE TESISIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDE OLAN
IDARI BINA, SOSYAL BINA, BEKCI EVI VB. YAPILAR YAPILABILECEK OLUP, BU TESISLERDE YAPILANMA
KOSULLARI AYNI YOGUNLUK IGINDE KALMAK UZERE YENGOK: 2 KAT OLACAKTIR.

BETON SANTRALI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPI YAKLASMA MESAFESi YOLLARA VE
KOMSU PARSELLERE 5 M MESAFEDE OLACAKTIR.

BETON SANTRALI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA 3 ADETE KADAR BETON SANTRALI
YAPILABILECEKTIR.

DSI 25. BOLGE MUDURLUGU'NUN BILA TARIH VE E. 1772712 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA;

> 09 EYLUL 2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN
2006/27 SAYILI DERE YATAKLARI VE TASKINLAR KONULU (MULGA) BASBAKANLIK
GENELGESINDE YER ALAN HUSUSLARA UYULACAK,

20 SUBAT 2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN
2010/5 SAYILI AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI KONULU (MULGA) BASBAKANLIK
GENELGESINDE YER ALAN HUSUSLARA UYULACAK,

3 MAYIS 2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN
TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI ILE 30.04.2012 TARIH VE 2012/1 NOLU VALILIK
KARARI HUKUMLERINE UYULACAK,

TESISIN SU [HTIYACININ YERALTI SUYUNDAN SAGLANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA
UYARINCA DSI'DEN IZIN ALINACAK,

31 ARALIK 2004 TARIH VE 25867 SAVILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN SU KIRLILIGI
KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAK,

7 NISAN 2012 TARIH VE 28257 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN YERALTI SULARININ
KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAK,

10 EKIM 2012 TARIH VE 28437 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN ICME SUYU TEMIN
EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMEST HAKKINDAK TEBLIG
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

DERELERIN OLASI TASKINLARI NEDENIYLE, YAPILACAK OLAN YAPILARIN SU BASMAN
KOTLARININ, DERELERIN SEV UST KOTLARINDAN EN AZ 200 METRE YUKSEKLIKTE
OLACAKTIR.

TESPIT EDILECEK GESME, KAYNAK, PINAR, KUYU VB. GIBI YAPILARIN KORUNMASI ICIN GEREKLI
TEDBIRLER FAALIYET SAHIBINCE ALINACAKTIR. PLANLAMA ALANT {CERISINDE VE CIVARINDA
SU KAYNAGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA DSI ILE [RTIBATA GEGILECEK, SU KAYNAGI VE
KAYNAGI BESLEYEN ALANDA HERHANGI BIR TAHRIBAT YAPILMAYACAK VE BU ALANLARDA
FAALIYET YAPILMAYACAKTIR.

BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU'NUN 30.04.2021 TARIH VE
E1360326 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA TASINMAZ UZERINDE YAPILACAK FAALIYETLER
ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGININ RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN
DURDURULARAK 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI KONU EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE,
KOYDE MUHTARA VEYA MULKI IDARE AMIRLIGINE HABER VERILECEKTIR.

BALIKESIR I, SAGLIK MUDURLUGU'NUN 04.10.2021 TARIH VE 1179 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA;

» PLANLAMA ALANI iCERISINDE iCME VE KULLANMA SUYU OLARAK KULLANILACAK SU "INSANI
TUKETIM AMAGLI SULAR HAKKINDA YONETMELIKTE" BELIRTILEN PARAMETRE DEGERLERINE
UYGUN OLACAK,

19 MART 1971 TARIH VE 13783 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “LAGIM MECRASI iNSAST

MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK" HUKUMLERINE

UYULACAKTIR.
ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM AS.NIN 29.03.2021 TARIH VE 6458 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA YATAY
VE DUSEY EMNIYET MESAFELERI 30.11.2000 GUN VE 24246 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI 44. MADDESININH VE
FIKRALARINDABELIRTILMIS OLUP BU YONETMELIGE UYULACAKTIR.
PLANLAMA ALANI IGIN HAZIRLANAN TOPRAK KORUMA PROJES| SARTLARINAUYULACAKTIR.

. PLANLAMA [SLEMINE YONELIK ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN DIGER TUM KURUM
GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

. BALIKESIR GEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU TARAFINDAN 01.10.2021 TARIHINDE ONAYLANAN
JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2. TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

13. PLAN KOSULLARI DISINDAMER'T IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU

Tekirdag

Bilecik

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alan1 - Marmara Bélgesi’'ndeki Konumu
Yiiz 6lgiimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20’-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30’-
28°30’ Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve Kiitahya
illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yéndeki en ug
noktas1 giineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

[lin topraklarinin biiyiik bir kismi1 Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kism1 da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden
biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara Denizi'ndedir. Ege
Denizi'ndeki kiyillarin uzunlugu 115,5 km (Ayvalik:54 km, G6émec:17,5 km, Burhaniye:12 km,
Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (Gonen:8 km, Erdek:3475 km,
Marmara:72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.

Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim siiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de gorilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden giineye gidildikce Karasal iklim etkisini arttirir.
Bu ylizden i¢ kesimlerde kislar soguk ge¢mektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin etkisi

gorulir. Dolayisiyla burasi yazlar: iliktir.



Idari béliiniis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadic, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, fvrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.
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Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii



1.2. ULASIM AGINDAKIi YERI

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili Istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, [zmir'e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi 6nemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulagilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistan’in Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieyliil ilgesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay1 bélgeye hizmet verememektedir. il
merkezinde ve Bandirma ilgesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile Izmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler diizenlenmektedir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu

Planlama alani yakin cevre ulasim baglantilar agisindan incelendiginde; Balikesir kent merkezinin
dogusunda yer almaktadir. Planlama alan1 Altieyliil ilgesi, Giimiiscesme Mahallesinde bulunmakta olup,

Balikesir il merkezine uzaklig: yaklasik 840 m’dir.
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Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi

2. ANALITIK ETUT VE ANALIZLER
2.1.MULKIYET DURUMU

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan hazirlanan Balikesir ili, Altieyliil Ilcesi, Giimiiscesme Mahallesi,
Ada 10138, Parsel 69’da kayith tasinmaz BAS-TAS Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adina tescil

edilmistir.
PARSEL ANA
fL-iLCE MAHALLE ADA NO NO MALIK TASINMAZIN YUZ OLCUMU (m?)
NITELIGI
BALIKESIR Lo BAS-TAS ingaat
. GUMUSCESME | 10138 69 San. ve Tic. Ltd. TARLA 31.667,01 m?
ALTIEYLUL Sti.




Tarih: 9-2-2021-17:58

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 10138/69
Taginmaz Kimlik No: 101002685 AT Yiizélgim(m2): 31667.01
iI7ilge: BALIKESIR/ALTIEYLUL Bagimsiz Bslim Nitelik:
Kurum Adr: Altieylil Bagimsiz BSlim Briit
Mahalle/Koy Adr: GUMUSCESME Mah. YuzOlgimis:
- _ Bagimsiz B6lim Net
'(::;':;yf N 85/8394 ol oo
a No:
s o Blok/Kat/Girig/BBNo:
urum: i
s Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/8/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarlh-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Biyiik Ova koruma alani icerisinde kalmaktadir. )( Sablon: (SN:8227276) Altieylil -
Diger) BALIKESIR iL 29-06-2020 14:11 -
TARIM VE ORMAN 9303
MUDURLUGU
VKN:0000000000
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
1/2
Yevmiye
439369193 (SN:6125897) BAS-TAS INSAAT n 31667.01 31667.01 3402 SY.
SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI Kadastro
\ Kanununun Ek
1. Maddesi
_Geregi Yuz
Olgiim ve Cins
Degisgikligi
Islemleri
30-07-2018
12556

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 2rNX29h-hr kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Sekil 6. Planlama Alan1 - Tapu




1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanan Balikesir Ili, Altieyliil Ilgesi, Gimlisgcesme Mahallesi

2.2. KADASTRAL DURUM ANALIZI
Ada 10138, Parsel 69’'da kayith tasinmaz 31.667,01 m* biiyuikliigiindedir
HARITA (PLAN) ORNEGI
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2.3.ARAZI KULLANIM VE YAPI ANALIZi

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 hazirlanan tasinmazimiz, Giimiiscesme Mahallesinin dogusunda

olup, tasinmazimizin lizerinde beton santrali bulunmaktadir.

Sekil 8. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii Yakin

2.4.SOSYAL VE EKONOMIK CEVRE ANALIZi

Tiirkiye Istatistik Kurumu’'nun Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gore Balikesir'in 2024
yilinda niifusu 1.276.096'dir. icisleri Bakanhg iller Idaresi Genel Miidiirliigii verilerine gore Balikesir

Ilinin 20 ilcesi ve 1134 mahallesi bulunmaktadir.



2024 yih sonunda Balikesir ili ve ilgelerinin yerlesim yeri ve niifusla ilgili sayisal bilgileri

iice Miifus 2023 | Niifus 2024 | Fark | Degisim % | Mah.Say. Alam km2(57] | Yogunluk
Altieyliil 185.458 185351 -107 |-0,06 94 956 194
Ayvalik 74.643 75.126 483 | 0,65 34 305 246
Balya 13.000 12.695 -305 |-2,35 46 797 16
Bandirma | 166.836 167.363 527 | 0,32 55 755 222
Bigadig 49177 48.445 732 | 1,49 80 1108 44
Burhaniye |65 790 67 039 1.249 | 1,90 39 420 160
Dursunbey | 33 621 32778 -843 | -257 110 1719 19
Edremit 171.700 173.689 1.989 | 1,16 47 682 255
Erdek 32.268 32.021 -247 | -0,77 28 307 104
Gomecg 17.556 18.269 713 | 4,06 13 171 107
Gonen 75572 75.486 -86 0,11 101 1162 65
Havran 28.287 28.107 -180 |-0,64 34 565 50
ivrindi 31.626 31.386 -240 |-0,76 70 818 38
Karesi 188 846 190.427 1.581 | 0,84 70 695 274
Kepsut 21.804 21.886 82 0,38 69 889 25
Manyas 18 190 17.890 -300 |-1,65 50 634 28
Marmara | 11 454 11.708 254 | 222 14 134 87
Savastepe | 16.787 16.547 -240 |-1,43 50 427 39
Sindirgi 32.879 32.133 -746 | -2.27 75 1387 23
Susurluk | 38.025 37.750 -275 |-0,72 54 652 58
Balikesir | 1.273.519 | 1.276.096 | 2.577 0,20 1.133 14.583 88

Sekil 9. Planlama Alam - Balikesir ili ve ilgelerinin Niifusu

Planlama alaninin bulundugu Altieyliil ilgesi’nin 2024 yili niifusu; 185.351 kisidir. Altieyliil ilcesi son
yillarda niifus artis1 yasanan bir bolge olup son 7 yil icerisindeki niifus degisimi incelendiginde ilge

nifusunda 7.484 kisilik niifus artis yasandig1 goriilmektedir.

Altieyliil Niifus Grafigi

190,000 ®— Hiifus

183,000
180,000
175,000

170,000
2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Sekil 10. Planlama Alani - Altieyliil ilgesi Niifus Grafigi

Altieyliil lgesi adim1 6 Eyliil 1922 yilinda diismana kars1 verilen miicadelede kazanilan zaferden ve
Balikesir ilinin kurtulusu olan 6 Eyliil giiniinden almigtir. Ulasim imkan, tiiketim bélgelerine yakinhg,
hammadde potansiyeli, iklim gibi 6zellikleriyle gelismeye oldukea acik bir ilcedir. Tarima dayali sanayi
ve Organize Sanayi Bolgesi ekonominin ana eksenini olusturmaktadir. Genel ekonomisi; un, yem, salca,
konserve, siviyag gibi tarima dayanan sanayinin yani sira agirlikli olarak rémorktan traktér kabinine
kadar cesitli tarim aletleri, ¢cimento, trafo ve jenerator iiretimi yogunlasmistir. Verimli topraklara sahip
genis tarim arazisi orman varligl, meralari ile tarim yoniinden 6nemli bir potansiyele sahiptir. Pamukgu
Kaplicalar ve Kirazh kdytlindeki kaplicalari ile termal turizm de énemli bir yer tutmaktadir.
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2.5.HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1/1000 6lcekli 119C-14-B-2A ve 119C-14B-2B pafta nolu halihazir haritalar
09.03.2021 tarihinde Balikesir Biiyliksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

Sekil 11. Planlama Alani - 1/1000 6l¢ekli Halihazir Durumu.

2.6. JEOLOJIK DURUMU

Taginmazimizin da i¢cinde bulundugu alan icin hazirlanan Imar Plan1 Amach Jeolojik/Jeoteknik Etiit
Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelgesi uyarinca, Balikesir
Cevre ve Sehircilik i1 Midiirliigiince 01.10.2021 tarihinde onanmistir. Hazirlanan Imar Plan1 Amagh

Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu ¢alismasi sonucunda;

» Balikesir Altieyliil Belediye Baskanligi 08/07/2021 tarih ve 8448 sayili belgesine istinaden
1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina esas ve 1/1000 6lgekli imar planina esas jeolojik jeoteknik
etiit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanhig1 Mekansal Planlama Genel Midiirliigiiniin 28/09/2011
tarih ve 102732 sayili genelgesi dogrultusunda format 3'e gore hazirlanmis, inceleme alaninda
etlit calismasi tarihinde Parke imalat fabrikasina ait binalar ( 5 adet depo, 2 adet idari bina, bekgi

kullibesi ve yemek hane) yapilasma gozlendigi belirtilmistir,

> Inceleme alaninda 6 adet 20,00 metre derinliginde sondaj kuyusu,4 adet arastirma ¢ukuru
acilmis ve 2 adet Mikrotrermér 6 adet sismik kirllma, 3 adet Rezistivite calismas1 yapildig
belirtilmistir.

» Inceleme alaninin 4,33 Km Kuzeyinden Balikesir Fay Zonu, 10,4 km Havran-Baiya Fay Zonu

gecmekte olup projelendirme ve yapim asamasinda dikkat edilmesi gerektigi belirtilmistir.
11
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inceleme alaninda yapilan 30 metre derinlige kadar 6 adet Sismik Kirilma ve 2 adet Mikrotremér
calismasi yapilmis ve sonuglarinda Kirilma etiidiinde hesaplanan hizlar (Vs30): 256-271 m/sn,
Zemin Hakim Titresim Periyodu (To): 0.73-0.74 sn, Zemin biyiitmesi (Ak): 2,23-2,46 ,
Amplifikasyon Bolgesi :To1=0,49 sn ve To2=1,11 sn olarak belirtilmistir.

Inceleme alaninda 3 adet 30 metre derinlige kadar Elektrik Ozdiren¢ yapilmis ve sonuglari
degerlendirildigi belirtilmistir.

Des-1,Des-2 ve Des-3 nolu 6l¢ciim noktasinda yiizeyden itibaren 0.9-1.3 m derinliginde 36-46.5
ohm.m 6zdirengli Bitkisel toprak bulundugu bu birimin altinda 8.7- 9.45 m derinlige kadar 13.5-
15 ohm m. 6zdirengli ¢akilli kumlu diisiik plastisiteli kil birimi bulundugu, bu birimi inceleme
derinligine kadar 15-19 ohm.m 6zdirencli Cakilli killi kum birimi izler Yer alt1 su seviyesine 3-4
metre civarlarinda rastlanildig: belirtilmistir.

Morfolojik Jeolojik ve Jeoteknik calismalar sonucunda inceleme Yapilasmaya uygun olmayan
saha olmadig), inceleme alanda inceleme alani bitkisel toprak altinda Grimsi bejimsi renkli
Kuaterner yaslh Aliivyon seriye ait Cakilli kumlu Diistik Plastiteli Kil birimi gozlendigi, bu Birimin
altinda ise Aliivyon seriye ait Kahverengimsi grimsi renkli Cakilli Killi Kumlar mevcut oldugu,
inceleme alaninda Yer Alt1 suyuna (YAS) S.K.1 de 3,80 metrede, S.K.2 de 3,50 metrede, S.K.3 de
3,00 metrede, S.K.4 de 3,50 metrede, S.K.5 de. 3,00 metrede, S.K.6 de 4,00 metrede derinliginde,
inceleme alaninda ag¢ilan arastirma c¢ukurlarinda ise A.C.1 de 3,00 metrede, A.C.2 de 3,60
metrede, A.C.3 de 3,30 metrede, A.C.4 de 3,30 metrede, A.C.5 ise 3,80 metre derinliginde oldugu,
laboratuvar ve Jeofizik verilerinde yapilan sivilasma analizleri sonucunda sivilasma
potansiyelinin olusmayacagi, inceleme alaninin egimi 0°-5° arasinda degismekte olup kategori
olarak Yumusak Egimli Alanlar sinifina girdigi tespit edilmis, bu alanlarda ciplak gozle yapilan
inceleme sonunda eski menseyli herhangi bir heyelan rastlanmadigi, mevcut ve olusmasi
muhtemel sevlere istinat duvari yapilmalidir, inceleme alaninda Cakilli kumlu Diisiik Plastiteli
Kil biriminde laboratuvara verilerinde yapilan degerlendirme neticesinde sisme derecesinin
Likit Limit bakimindan Orta- Diisiik oldugu, Ince tane durumuna gére Orta, SPT darbe sayisina
gore ¢ok yiiksek oldugu tespit edilmis, bu nedenle parselde projelendirme ve yapim asamasinda
her tiirlii mithendislik tedbirleri alinmasi gerektigi, Inceleme alanin birimlerden laboratuvara
verilerinde yapilan degerlendirme neticesinde sisme derecesinin Diisiik-Orta ve yliksek
derecede olmasi nedeniyle inceleme alaninin tamami Onlemli Alan-5.1 (0A-5.1).0nlem

Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma a¢isindan sorunlu Alanlar sinifina dahil edilmistir.

o Parsel bazindaki zemin etiitlerinde rezonans, oturma, sisme ve tasima giicii gibi degerler
ayrintili olarak ortaya konup, insaat projelendirilmesinde ve yapim asamasinda bu
degerler goz oniinde bulundurularak zemin iyilestirme yontemleri ve uygun temel tipinin
secilmesi gerekmektedir.
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o Bu alanlarda gergeklestirilecek yapilasmalar icin acilacak temel ¢ukurlarinda arazi
egilimlerine bagh olarak, temel alt1 diizeyinde farkl litolojik 6zelliklere sahip birimler ile
karsilasilmasi durumunda yerinde 6nlemler alinmali, temellerin oturtulacag: diizeylerin

jeolojik, litolojik ve jeoteknik olarak homojen olmasi saglanmalidir.

o Bu alanlarda gerceklestirilecek yapilasmalar icin derin kazilar planlanmasi durumunda,
uzman mithendis gorisu 15181nda uygun kazi yontemleri uygulanmali ve/veya olas1 daha
derin kazi sevleri icin gerekmesi durumunda oOnlemler projelendirilmelidir. (sev

yatirilmasi, kademelendirme vb.)

o Inceleme alan herhangi sit alan1 ve koruma bélgesi icinde degildir. Inceleme alaninin
inceleme alaninin kuzeyinden gecen dere ile ilgili olarak DSi'den taskin sahas1 hususunda
goriis alinmasi alinan goriis harfiyen uyulmasi ve kurumun o6nerdigi tedbirler mutlaka
alinmalidir. Ayrica son yillarda inceleme alani ve ¢evresinde siddetli yagislar sonucunda
zeminde asir1 su birikmesine ve sularin egim yoniinde hareketliligi gériilmektedir. Bu
nedenle projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tim tedbirler alinarak ¢evre ve
temel drenaj sistemleri olusturulmalidir. Drenaj sisteminin devaml ¢alismasi stirekli

kontrol edilmelidir.

> Inceleme alam1 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayilh Resmi Gazetede yayinlanmis olan ve
01.01.2019 tarihi itibariyla yirirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY)” ne gore
Yerel Zemin Siniflar1 yonetmeliginin hiikiimlerine uyulmas: gerektigi ve bu hiikiimlere gore
inceleme alanin1 olusturan zeminin incelendiginde ZD Yerel Zemin Sinifina girdigi

belirtilmistir.

> Rapor tadilat imar Plan1 Amach jeolojik ve jeoteknik etiid raporu olup, zemin etiid raporu yerine
kullanilamayacagl, insaat asamasinda parsel icin detayll zemin etiidii mutlaka yapilmasi

gerektigi belirtilmigtir.

e Inceleme alam 22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Karar1 ve 18.03.2018 tarih 30364 miikerrer
saylli Resmi Gazetede yayinlanarak 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem
Bolgeleri haritasina gore Jeolojik birimlerin litolojik ve jeoteknik 6zellikleri de dikkate alinarak,
yapilasma esnasinda depremsellik mutlaka 6nemsenmeli ve Deprem Yonetmeliklerine uyulmali,

zemin etiit calismalarinda gerekli tiim kriterler irdelenmelidir.

Balikesir Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiince onaylanan yukaridaki Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu
dogrultusunda Onlemli Alan-5.1 (0A-5.1).0nlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma agisindan
sorunlu Alanlar sinifina olarak belirlenen yerlesime uygunluk haritalar1 aynen plan iizerine

aktarilmistir.
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. ACIKLAMALAR

/ INCELEME ALANI SINIRI

OA-5.1 : Onlemli Alan-5.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme-Oturma Agisindan Sorunmiu Alaniar.

Sekil 12. Planlama Alani - Yerlesime Uygunluk Haritasi

2.7.DEPREMSELLIK DURUMU

En son 1996 yilinda yiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Bagkanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtrliige girmistir. Tlrkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina goére; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Balikesir ili, Altieyliil lgesi I. Derece

Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

Sekil 13. Planlama Alani - Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi

14



3. PLAN HIYERARSISI
3.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu planlama alani

“Tarim Alan” olarak belirlenmistir.

SR it
L °-“1 {

Sekil 14. Planlama Alani - 1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri

3.2.1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI
1/5000 Olgekli Mevcut Nazim Imar Plam icinde bulunan tasinmaz Balikesir Biiyiiksehir Belediye

Meclisinin 12.05.2022 tarih ve 541 sayili karari ile “Beton Santrali Alan1” olarak belirlenmistir.
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Sekil 15. Planlama Alani - 1/5000 élgekli Mevcut Nazim imar Plan1

3.3.1/1000 OLCEKLI MEVCUT iMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayl 1/1000 6l¢ekli Mevcut Imar Plan1 bulunmamaktadir.

4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani hazirlanan tasinmaz icin ilgili Kurumlar ile yazismalar yapilmis ve
ilgili Kurumlarin Gorislerinde;

e Devlet Hava Meydanlar isletmesi Genel Miidiirliigii Elektronik Dairesi Baskanlhigi’'nin 26.10.2021
tarih ve 84163 sayili yazisinda s6z konusu parselde planlanacak yapilasmanin en iist noktasinin
(cat1, baca vb. dahil) deniz seviyesinden yiiksekliginin 138,45 metreyi asmamasi ve yapilasmanin
dis yiizeyinde ve catisinda elektromanyetik yansitici 6zelligi olan metal icerikli (iletken) malzeme
kullanilmamasi gerektigi, planlanacak yapilasmanin, ICAO Annex 14 Mania Sinirlama Yiizeyleri
kriterlerine uygun olarak tesis edilmesi kaydiyla Balikesir Merkez Havalimani i¢in yayinlanmig
aletli alcalma, standart aletli kalkis ve gelis usullerine olumsuz etkisinin olmayacag:
degerlendirilmis, I[CAO Annex 14 Mania Sinirlama Yiizeyleri acisindan degerlendirilmek tzere,
yururlikteki mevzuat (4 Nolu Cumhurbaskanhgi Karamamesi-31. Bolim Madde 441/d.4)

dogrultusunda, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigi goriislerinin de alinmasi gerektigi belirtilmistir,
16



e Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii Havaalanlari Daire Baskanligi’'nin 21.11.2021 tarih ve 20004 sayil
yazisinda s6z konusu alanin Balikesir Merkez Havalimani Mania Plani i¢ yatay yiizeyinde yer aldig
tespit edilmis olup, konuya iliskin imar diizenleme ve uygulamalarinda bir 6rnegi Ek'te yer alan
yazida belirtilen hususlar cercevesinde islem yapilmas1 gerektigi belirtilmis, ilgi yaz1 asagida
verilmistir,

o Sivil Havacilik Genel Mudirligu Havaalanlar1 Daire Baskanligi'nin 14.05.2020 tarih ve
E.4447 sayil yazisinda Mania planlarinin yayimlanma tarihinden sonra olusacak yeni
yapilasmalarin kontrolii ve yapilacak imar plani diizenlemeleri, imar plani yapmaya
yetkili kurumlarin sorumlulugunda oldugu, Havaalani isletmeleri ilgi (e) Talimat Béliim
4.5 kapsaminda olusturulan Mania Kontrol Ekipleri ile mania planlarinda yer alan
kriterlerin saglanip saglanmadiginin siirekli kontroliinden sorumludur. Bu kapsamda
dagitimi yapilan mania planlari ve plan notlarinin ilgili belediye baskanliklari ile her tiirlii
ve Olcekte imar plani yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslar tarafindan, imar
planlarina islenmesi, yapilacak tiim imar diizenlemelerinde dagitimi yapilan mania plani
kriterlerine ve plan notlarina riayet edilmesi ve gercek kisiler tarafindan gelen bilgi
taleplerine bu hususlar cercevesinde ilgili havaalani isletmesi ile koordine kurularak
cevap verilmesi gerektigi, bununla birlikte, siklikla imar plan1 diizenlemeleri, yapilasma
yukseklikleri, riizgar, giines, jeotermal vb. enerji santralleri, karayolu ve demiryolu
gilizergah projeleri, enerji iletim hatlari, dogalgaz ve petrol boru hatlari vb. her tiirli
yapilasmaya iliskin bilgiler, havaalani mania planlar1 kapsaminda degerlendirilmek tizere
ya Genel Mudiirliigiimuzden talep edilmekte ya da ilgili kurum kurulus tarafindan goriis
talepleri Genel Miidurlige iletildigi, goriis talep edilen alanin Genel Miidirliik¢e
yayimlanan havaalani mania planlarn smirlar1 disinda kaldigi durumlarda Genelge
hiikiimlerine uyulmasi, Hava Seyriisefer usullerine iliskin hava seyriisefer hizmet
saglayicisindan ve Ilgi (d) Yonetmelik kapsaminda da CNS sistemlerine etkisi agisindan
CNS/ATM hizmet saglayicisindan (Hizmet verdikleri havaalani veya Tiirkiye hava
sahasinda sorumlu olduklari sektor ile sinirli olmak iizere, Ulastirma ve Altyapi
Bakanliginca veya ilgili mevzuat uyarinca haberlesme, seyriisefer ve gozetim alanlarinda
teknik hizmet saglama yetkisi verilmis kurum/kuruluslar) olumlu gériislerin alinmasi, Ek
Madde 5 hikmi kapsaminda Harita Genel Midiirliigline gerekli bilgilendirmelerin
yapilmasi, Insa edilecek yapilarin arazi kotundan 150 metre ve daha fazla yiikseklikte
olmasi durumunda, s6z konusu yapilarin hava araglar icin tehlike olusturmadigina
yonelik Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Miidiirliigiiniin olumlu gériisiiniin
alinarak Genel Miidiirliigiimiize sunulmasi ve ilgi (e) Talimat Boliim 6'da belirtilen

kriterlere uygun olarak isaretlenmesi/isiklandirilmasi, hususlarina uyulmasi, Gortis talep
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edilen alanin Genel Miidirliikce yayimlanan havaalani mania planlari sinirlari igerisinde
kalmas1 durumunda yukarida belirtilen maddelere ek olarak ilgili havaalan1 mania plani
kriterleri ve plan notlarina, ilgi (c¢) Talimat hiikiimlerine, uyulmasi sartiyla Genel
Miudirlikce uygun miitalaa edilecegi, Muteakip stuirecte yapilacak uygulamalarda kamu
kaynaklarinin verimli ve etkin kullanimini teminen yukarida belirtilen hususlara riayet
edilerek islem yapilmasi durumunda Genel Midirliikk¢e ilave bir degerlendirme
yapilmasina gerek bulunmamakla birlikte buna ragmen Genel Mudirluk goris talep
edilmesi durumunda sadece kritik bir tespit edildiginde degerlendirme yapilabilecegi, s6z
konusu husulara iliskin bildirilmenin Cevre ve Sehircilik Bakanliginin ilgili birimlerce tim
belediye baskanliklarina Valiliklerce her tiirlii ve 6lgekte imar plan1 yapma yetkisine
sahip kuruluslara bakanliklarca biinyelerinde bulunan genel miidiirliik birimlerine
gonderiminin saglanmasi gerektigi belirtilmistir,

e Altieyliil Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 04.11.2021 tarih ve E. 14738 sayih
yazisinda s0z konusu yer secimine yonelik yer se¢cim komisyonu tarafindan incelemeler yapilmis
olup 3194 sayih Imar Kanunu, imar Yénetmelikleri ile uygulamadaki diger mevzuat hiikiimlerine
uyuldugu takdirde miidiirliigiimiizce sakinca bulunmadigi belirtilmistir,

e il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin bila tarih ve E. 3297128 sayili yazisinda Imar Plam" ile ilgili
olarak, Bakanligimiz tarafindan tarim dis1 kullanim izni verildigi, verilen bu izin kapsaminda
yuritiilecek tiim faaliyetlerde toprak koruma projesine uyulmak kaydiyla Kurumca yapilacak islem
bulunmadigi, 5403 Sayili Kanunun 14. maddesi kapsaminda verilen izinlerin yalnizca talep edilen
amag¢ dogrultusunda kullanilmasi gerekmekte olup, farkli bir amagla kullanilmak istenilmesi
durumunda Kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

e BOTAS Bursa Sube Miudirligi’'niin 29.03.2021 tarih ve E.2369844/10865 sayili yazisinda sz
konusu alanda dogalgaz boru hatti bulunmadigi, imar plani ¢alismasi talebinin uygun goriuldugi
belirtilmistir.

e Tarim ve Orman Bakanlig1 2. Bolge Miuidurligii'niin 02.04.2021 tarih ve E.1022073 sayili yazisinda
yapilan inceleme neticesinde; mezkur alanin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara
Avciligi Kanunu ile tanimlanan korunan alanlar igerisinde bulunmadigi, s6z konusu alan igerisinde
04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda belirtilen sulak alan bulunmadig), Balikesir ili Karasal Biyolojik
Cesitlilik Envanter ve izleme Projesi kapsaminda proje alaninda korunan ve izlenen fauna/flora
tiirlerine rastlanilmadig belirtilmistir. Ancak, s6z konusu projenin Cevresel Etki Degerlendirilmesi
(CED) Yonetmeligi kapsaminda yer alip almadiginin anlasilamadigl, yapilmasi planlanan faaliyetin
CED Yonetmeligine dahil olup olmadigi ve kapasitesine yonelik detaylh bilgi ve belgelerin

Midiirliige iletilmesi neticesinde faaliyete yonelik kurum goriisiiniin olusturulacag belirtilmistir.
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e Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii'niin 29.04.2021 tarih ve E.880253 sayili yazisinda séz konusu
proje, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirtirliige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi Ek-II Listesi 18. Maddesinde (Hazir beton tesisleri, cimento veya diger
baglayici maddeler kullanilarak sekillendirilmis malzeme treten tesisler, 6n gerilimli beton
elemani, gaz beton, betopan ve benzeri liretim yapan tesisler, (Uretim kapasitesi 100 m3/saat ve
lizeri) yer almakta olup, beyan edilen kapasite (90 m3/h) esik degerin altinda olmasi sebebiyle
kapsam dis1 olarak degerlendirildigi belirtilmistir. Ancak s6z konusu proje, 10.09.2014 tarih ve
29115 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi EK-2
Listesi 2.13 (Uretim kapasitesi 10 m3/saat veya lizerinde olan, cimento kullanarak beton, harg veya
yol malzemesi lireten tesisler; malzemelerin sadece kuru olduklar1 zaman karistirildiklar: yerler
dahil) maddesinde yer almasi sebebiyle Gegici Faaliyet Belgesi alinmasi i¢in Miidiirliige miiracaat
edilmesi gerektigi belirtilmistir.

e Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 02.02.2022 tarih
ve E. 60857 sayili yazisinda bahse konu asinmaz tlizerinde beton santrali yer se¢imine yonelik yer
secim komisyonu 02.09.2021 tarihli ve E.3048 sayili ilgi (b) Baskanlik Oluru ile ¢alismalara
baslamistir. ilgi (c) yaz ile kurumlara yapilan davet iizere, 01.10.2021 tarihinde toplant1 ve yer
tespiti yapilmis, yapilan toplanti ve yer tespiti sonrasinda kurumlarin beton santrali yer tespitine
yonelik gorisleri dikkate alinarak, beton santrali amagl imar plani hazirlanmasina yoénelik ilgili
kurum ve kuruluslardan imar planina esas kurum goériislerinin alinmasi gerektigi, bahse konu
tasinmaz iizerinde Beton Santrali Alani fonksiyonuna yonelik Cevre Diizeni Plan1 7.45 maddesi "Yer
Secimi Yapilan Bu Alanlarin imar Planlari, Bu Planda Degisiklik Yapilmaksizin llgili Idaresince
Onaylanir." geregi, 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plani ¢alismalarina,
1/100.000 6lgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimlerine,
3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi ve yiiriirliikteki ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak baslanilmasinda sakinca bulunmadigi belirtilmis ve kurum gortsleri
asagida verilmistir,

o BASKI Genel Miidiirliigii Aritma Tesisleri Dairesi Bagkanhg'nin 11.10.2021 tarih ve
E.25842 sayill yazisinda “Su Havzalar1 Koruma Yonetmeligi” hiikiimlerince
degerlendirme yapildiginda, herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi tespit
edilmis, 22.09.2021 tarihinde Genel Midirligiince faaliyet sahasinda yapilan
incelemelerde; parselin Biiyiik Ovalar Koruma Alanlarinda kaldig1 ve parselin cephe
aldig1 yol giizergahindan 063’ liik Igme suyu hattinin gectigi tespit edilmis, Evsel nitelikli
atik sularimizin BASKI ve/veya BASKI denetimli 6zel vidanjorler araciligy ile bertaraf
edilmesinde bir sakinca bulunmadigl, s6z konusu iiretim degisikligi ve benzeri

degismelerde ve insaatin imar, projelendirme ve yapim asamasinda mevcut hattin
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korunmasi, insaatin yapimi esnasinda olusabilecek aksakliklarin dniine gecilebilmesi i¢in
BASKI Genel Miidurliigii Altieyliil Sube Sefligi biinyesinde ¢alisan ekiplere bilgi verilmesi
ve olusabilecek zararlarin basvuru sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla, planin
hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig1 01.10.2021 tarih ve E. 40606 say1l yazisinda planin
hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi’'nin 08.10.2021 tarih ve E. 41678 sayil
yazisinda Daire Baskanliklari ile BASKI, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii ve alakali diger
kurumlardan goriis alinarak konu ile ilgili is ve islemlerin, mevzuat cercevesinde
olusturulan goriisler ile Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani 7.45 nolu Plan hiikiimlerine ve yirirliikteki ilgili yasal mevzuat
hiikiimlerine gore gerceklestirilmesi gerektigi belirtilmistir,

Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanligi’'nin 19.10.2021 tarih ve E. 43389 sayili yazisinda
Beton santrali yer se¢imi Daire Bagkanligi tarafindan uygun bulunmus, ilgili parsel
1/25.000 olgekli toprak haritasinda [ simif arazi olarak tanimlanmis olup Biiyiik Ova
Koruma Alani igerisinde yer aldigi, adi gecen parsel lizerine yapilacak olan tesis;
Biiyliksehir Belediye Meclisinin 25.09.2018 tarih ve 1041 sayili meclis kararindaki
sartlar1 saglamasi gerektigi, 5403 sayili yasaya gore il Tarim ve Orman Miidiirliigiinden
goris alinmasi gerektigi belirtilmistir,

Fen Isleri Dairesi Baskanlig'nin 14.12.2021 tarih ve E. 52701 sayil yazisinda Daire
Baskanlig1 personellerinden Insaat Mithendisi Onur Ozbalmumcu, Insaat Teknikeri Fahri
Ozdogan katihm saglamis olup, inceleme ve degerlendirmeler neticesinde Daire
Baskanliginca konu ile ilgili herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir,

Kent Estetigi Dairesi Baskanligi'nin 27.01.2011 tarih ve E.60031 sayil yazisinda planin

hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir,

Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhig1 Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi’'nin 11.03.2022
tarih ve E. 67968 sayili yazisinda ilgili ilce belediyesinin ve ilgili kurumlarin goériislerinin
alinmasi, 1/100.000 6lgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani ve Plan
Hiikkiimlerine uyulmasi, Daire Baskanliklarinin yazilarinda belirtilen goriis ve Onerilere
uyulmasi, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve yiiriirliikteki ilgili
diger mevzuat hikiimlerine uyulmas1 gerektigi belirtilmis ve kurum gortsleri asagida

verilmistir,

o BASKI Genel Miidiirliigii Aritma Tesisleri Dairesi Bagskanhgr'nin 25.02.2022 tarih ve

E.39063 sayili yazisinda S6z konusu faaliyetle ilgili “Su Havzalar1 Koruma Yénetmeligi”

hiikkiimlerince degerlendirme yapildiginda, herhangi bir baraj koruma havzasina
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girmedigi tespit edilmis olup, 25.02.2022 tarihinde Genel Miudirligiimiizce faaliyet
sahasinda yapilan incelemelerde; mevcut parselin cephe aldig1 yol giizergahindan igme
suyu hattinin gectigi tespit edilmis, s6z konusu insaatin imar, projelendirme ve yapim
asamasinda mevcut hattin korunmasi, insaatin yapimi esnasinda olusabilecek
aksakliklarin 6niine gecilebilmesi icin BASKI Genel Miidiirliigii Altieyliil Sube Sefligi
biinyesinde calisan ekiplere bilgi verilmesi ve olusabilecek zararlarin basvuru sahibi
tarafindan karsilanmasi kaydiyla planin hazirlanmasinda herhangi bir sakinca

bulunmadig belirtilmistir,

o Ulasim Planlama ve Rayl Sistemler Dairesi Baskanhigi’'nin 04.03.2022 tarih ve E. 66310
sayili yazisinda Yapilacak calismada, 2918 sayili Karayolu Trafik Kanunu ve bu kanuna
bagh cikartilan "Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik" hiikiimlerinin uygulanmasi, tanimlanacak fonksiyonlarin ihtiyaci oraninda
otopark alaninin planlama sinir1 igerisinde karsilanmasi, planlama ¢alismasinin Otopark
Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmasi, 1/100.000 6l¢ekli Balikesir-
Canakkale Planlama Boélgesi Cevre Diizeni Planinda ve Plan Hiikiimlerinde ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen sartlara wuyulmasi halinde planin

hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir belirtilmistir,

o Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig1 28.02.2022 tarih ve E.65117 sayili yazisinda planin

hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir,

o Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi’'min 28.02.2022 tarih ve E. 65217 sayili
yazisinda SOz konusu projeye esas olarak Biiyiiksehir Belediyemiz bilinyesinde yer alan
ilgili Daire Bagkanliklarinin ve alakali diger kurumlarin mer’i mevzuat cercevesinde
olusturdugu gorislerinin alinmasi ve konu ile ilgili is ve islemlerin ytrurlikteki yasal

mevzuat hiikiimlerine esas olarak gerceklestirilmesi gerektigi belirtilmistir,

o Kirsal Hizmetler Dairesi Bagkanligi’'nin 28.02.2022 tarih ve E. 65186 sayili yazisinda

planin hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir,

o Fen Isleri Dairesi Bagskanligimin 02.03.2022 tarih ve E. 65548 sayili yazisi ile planin

hazirlanmasinda herhangi bir sakinca olmadigi belirtilmistir,

e DSI 25. Bélge Miidiirliigii'niin bila tarih ve E. 1772712 sayili yazisinda sdz konusu proje
dosyasinda Bolge Miudiirliigiince yapilan inceleme sonucunda asagidaki hususlar tespit edildigi

belirtilmistir;
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o Belirlenen alanin, 31.667,01 m? yiizolglimiinde oldugu tespit edilip planlama alaninda
genisleme ya da kapasite artis1 s6z konusu oldugunda tekrar kurum goriisii alinmasi

gerektigi belirtilmistir.

o Belirlenen alanin, Kuruma ait herhangi bir golet ve barajin rezervuarinda, sulama ve
toplulastirma sahasinda, icme suyu maksatl gol ve barajlarin icme suyu koruma alanlari
icerisinde ya da su toplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadigi

tespit edilmistir.

o Belirlenen alandaki, dere yataklariyla ilgili tim uygulamalarda, derelerin yatagini
daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamasi, insaat ve isletme
asamasinda olusacak atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi, 09 Eyliil 2006 tarih ve
26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Dere Yataklar1 ve Taskinlar
konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi konulu (Miilga)
Basbakanlik Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ile Balikesir Valiligince Valilik [lan panosunda
ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara génderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu
Valilik karar1 hiikiimlerine uyulmasi gerektigi, 17.02010 tarih ve 1987 sayili Acil ve Afet
Durum Yonetimi Baskanlig1 yazisinda; "Derelerin tizerleri kesinlikle kapatilmayacaktir”
ifadesi yer aldigindan, dere yataginin tlizeri hicbir bicimde kapatilmamasi, dere yatak
glizergahlarinda, Kurum gortisii alinmaksizin degisiklik yapilmamas: gerektigi, ulasim
yolu yapim ve bakim calismalari i¢in derelerin lizerinden gecis saglanmas1 amaciyla,
sanat yapisl1 yapilmasina ihtiya¢ duyulmasi halinde, Kurumdan ayrica izin alinmasi ve
dere yatak giizergdhlarinda Kurumumuzun izni olmaksizin degisiklik yapilmamasi
gerektigi, zorunlu olarak yapilacak dere yol gecislerinde, cok gozlii menfez seklinde
yapilan gecis yapilar taskinlar esnasinda siiriiklenen rusubat ile bitki kok ve dallari
nedeniyle tikanabildiginden dolay1 derenin Q500 taskin debisini gecirecek sekilde ve
asgari (2m x2m) boyutunda kutu menfez ya da tercihen tek aciklikli koprii yapilmasi
uygun gorildiigl, yapilacak kopri ve sanat yapilarinin projelendirilmesinde dere yatak
ekseni degistirilmeden yapilar dogal akis yoniinde insa edilmesi, yapilacak koprii ve sanat
yapilarinin insasi esnasinda dere yataklarina iist havzadan gelebilecek akisin civardaki
arazilerde meydana getirmesi muhtemel oyuntular engellenerek araziler korunmasi,
koprii ve sanat yapilarinin boyutlandirilmas:1 hususunda gerekli hallerde Bolge
Miidiirliigiinden goériisii alinmasi, dere yatak giizergahlarinda DSi'nin bilgisi ve izni

olmadan degisiklik yapilmamasi, ayrica derelerin olas1 taskinlari nedeniyle, yapilacak
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olan yapilarin su basman kotlarinin, derelerin sev iist kotlarindan en az 2.00 metre

ylkseklikte olmasi gerekmektedir,

Belirlenen alanda olasi asir1 yagislarda olusabilecek c¢evre, ylizey ve tagkin sularinin ve
yamaglardan gelecek sularin drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin alinmasi gerektigi, yapilarin
su basman kotunun dogal zemin kotundan yeterli yiikseklikte uygulanmasi, faaliyet
sahibinin ve tasinmaz tizerindeki yapilasmadan dolay1 3. kisilerin gorebilecegi zarar ziyan
hususunda DSI’den zarar ziyan talep edilmemesi, taskin zararlarindan DSi'nin sorumlu
tutulmamas1 ve dere yataklarina ¢ok yakin konumda gerceklestirilecek faaliyetlerde,
taskin nedeniyle olusabilecek her tiirlii can ve mal kaybi tamamiyla faaliyet sahibinin

sorumlulugunda oldugu hususlar1 yer almaktadir.

Belirlenen alanda yeralti suyu problemi bulunmamakta ve su ihtiyacinin yeralti suyundan
saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baslamadan 6nce 167 sayili Yasa uyarinca
Kurumdan izin alinarak, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan
“Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” Hiikiimlerine ve “Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi” hakkinda Yoénetmelik hiikiimlerine uyulmasi gerektigi

belirtilmistir.

Belirlenen alanda sondaj yapilmasi halinde, sondaj calismalari esnasinda yeralti suyunun
korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan énlemlerin alinmasi, proseste bentonit haricinde
baska katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj islemi sirasinda varsa tath su
temini saglanan akifer kismin; cimento ile tecrit edilerek gecilmesi gerektigi belirtilmistir.
167 sayil Yeralti1 Sular1 Hakkindaki Kanun, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmasi
Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan i¢me Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin
Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmasi gerektigi hususlar1 yer

almaktadir.

Belirlenen alanda c¢alisan kisilerden ya da yerlesimden kaynaklanan muhtemel evsel
nitelikli atik sular (fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik
2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi
hiikkiimlerine uyulmas:1 gerektigi, sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya bir
kanalizasyon sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise gecirimsizligi
saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi

saglanmasi gerektigi belirtilmistir. Aritilmis olsa dahi atik sularin, idarece insa edilerek
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isletmeye acilmis sulama, drenaj, tahliye kanallar1 veya 1slah edilmis dere yataklarina
desarji gerektiginde kuruma miiracaatta bulunulmasi gerektigi ve gerekli izinler
alinabildigi taktirde yapilacak tesislerin, isletmelerin ya da yerlesimlerin atik sularinin

yerustii ve yeralti sularini kirletmesi 6nlenmeli hususlari yer almaktadir.

o Belirlenen alanda tespit edilecek cesme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin korunmasi
icin gerekli tedbirlerin alinmas: gerektigi, planlama alani igerisinde ve civarinda su
kaynagina rastlanilmasi durumunda kuruma miiracaatta bulunulmasi, su kaynag: ve
kaynagi besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamasi ve bu alanlarda faaliyet

yapilmamasi gerektigi belirtilmistir.

S6z konusu alan ile ilgili bilgiler teknik tespit niteliginde oldugu, Yasal mevzuat uyarinca
istenilen amagla kullanilmasi yoniinde plan karari alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya
Kurulusu karar1 6ncesi degerlendirmeler i¢in veri olusturmay1 amacgladigi, yukarida belirtilen
hususlara uyulmasi ve diger gerekli tiim izinlerin alinmis olmasi kaydiyla, ilgili alanda planin

hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Il Saghk Miidiirliigi’niin 04.10.2021 tarih ve 1179 sayil yazisinda S6z konusu beton santrali
Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik, Ek:2 Gayri Sthhi Miiesseseler B- ikinci
Sinif 3.10'uncu sirada "Hazir Beton Tesisleri" adiyla miitalaa edilmektedir. Yapilmasi planlanan
"Hazir Beton Santrali" isletmesi planlamaya esas tiim yapilar dikkate alinarak bu yapilarin
birbirlerine, parsel sinirlarina ve parselin disinda kalan yapilara olan yaklasma mesafeleri,
karayoluna ve kavsaklara olan minimum yaklasma mesafelerinin standartlara uygun olmasi
saglanmaly, bu plan ve proje yeni yapilacak veya i1slah edilecek bina, sosyal tesis vb. leri sihhi
sartlar1 tasimasi, Planlama alani icerisinde Igme ve kullanma suyu olarak kullanilacak su "Insani
Tliketim Amaclh Sular Hakkinda Yonetmelikte" belirtilen parametre degerlerine uygun olmasi
saglanmasi, Sosyal tesis atiklarinin bertarafinda kanalizasyon sistemi yer almiyor ise mevzuatla
belirlenen baskada hiiktimlerin bulunmamasi halinde 19 Mart 1971 tarih ve 13783 sayil1 Resmi
Gazete’de yayimlanan "LAgim Mecrasi Insas1 Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara ait
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmasi, Evsel kat1 atiklarin fert, toplum ve ¢evre saglhigina zarar
vermeden bertarafi saglanmasi gerektigi, Miidiirliik mevzuati agisindan istenen “Beton Santrali”
isletmesine yonelik imar planlarinin yapilmasinda ve uygulanmasinda yukarida belirtilen

hususlara uyulmasi halinde sakinca bulunmadigi belirtilmistir,

Kadastro Midiirligii'niin bila tarih ve 2655008 sayili yazisinda Komisyon heyeti ile birlikte
toplant1 salonunda yapilan bilgilendirmeden sonra parselin mahallinde gerekli incelemeler
yapilmis, s6z konusu parselin 21/09/2017 tarih ve 1186 fen kayit numarasi ile Balikesir 1002
nolu Lisansh Harita ve Kadastro Biirosunca Aplikasyonu yapildig1 goriilmiis olup bu sebeple
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kurum agisindan parsel lizerinde beton santrali kurulmasinda bir sakinca bulunmadigi

belirtilmistir,

i1 Kiiltiir ve Turizm Midiirliigi’niin 19.03.2021 tarih ve E.1238620 sayil1 yazisinda s6z konusu
parselin ilan edilen Turizm Merkezi ile Kiltiir Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi olarak
degerlendirilen yerler icinde kalmamakta oldugu ve 2634 sayii “Turizm Tesvik Kanunu”
kapsaminda sakinca bulunmadigi belirtilmistir. Ancak, 2863 sayil1 “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu” kapsaminda Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudirlugii'ne

miracaat edilmesi gerektigi belirtilmistir.

il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii'niin 12.10.2021 tarih ve 2970724-10 say1l1 yazisinda Sanayi ve
Teknoloji Bakanligt Makaminin 20/09/2021 tarihli ve 2814179 sayili onay1 ile yirtrlige
konulan Sanayi ve Teknoloji Bakanligl Tasra Teskilati Yonetmeliginin Sanayi ve Teknoloji Il
Miudirligintin Gorevlerini diizenleyen 5. maddesinin h ve k bentlerinde sirasiyla "... yatirimlari
organize sanayi bolgelerine, endiistri bolgelerine yonlendirmek" ve "sanayi alanlarinin
belirlenmesi ile ilgili olarak ¢evre duzeni plani ve alt 6lgekli planlarin hazirlanmasinda goriis
bildirmek" hiikiimleri yer aldig1, bahse konu tasinmaz ile ilgili olarak Balikesir Il Toprak Koruma
Kurulunca 10.05.2018 tarihli ve 101 sayili karan ile verilen uygun goruse istinaden Sanayi ve
Teknoloji Bakanlig: tarafindan 09.11.2018 tarih ve 617 sayili Bakan Olur'u ile Kamu Yarari
Karari verilmesi uygun bulunmus, mer’i mevzuat uyarinca ilgili diger kurum ve kuruluslardan
gerekli izinlerin alinmasi kaydiyla, s6z konusu alana iligkin, Bakanlik olarak planlanan Organize
Sanayi Bolgesi ve Sanayi Sitesi yatirimi bulunmadig, Il Miidiirliigiiniizce sakinca bulunmadig,
mevcut belgelerde s6z konusu arazi lizerine ya da yaninda tesis edilmis veya edilecek Akaryakit,
LPG (Sivilastirilmis Petrol Gazi), Sinai Gaz Depolanmasi oldugu goriilmedigi, bu tesislerin
kurulmasinin planlanmasi halinde Bakanlik sorumluluk alaninda Mecburi Standartlardaki (TS

12820, TS 11939, TS 1446) glivenlik mesafelerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

Kiultiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigu Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Miudirligi'niin 30.04.2021 tarih ve E.1360326 sayil1 yazisinda Mudiirliik uzmanlarinca yerine
gidilerek gerekli inceleme ve degerlendirmeler yapildigi, bahse konu olan alanda 2863 sayili
yasanin 7. maddesi kapsaminda tespit ve tescili yapilmis herhangi bir SIT alaninda veya koruma
alaninda kalmadigy, tescilli olmadig1 veya tescilli parsel yakininda yer almadig: tespit edilmistir.
Ancak, s6z konusu alanda yapilacak faaliyetler esnasinda herhangi bir kiiltiir varliginin izine
rastlanilmasi1 durumunda, faaliyetlerin derhal durdurulup, 2863 sayili yasanin “Haber Verme
Zorunlulugu” bashginin 4. Maddesi geregi konunun en yakin Miize Midiirliigiine, koyde
muhtara, diger yerlerde miilki idare amirine bildirilmesi kosulu ile imar plani hazirlanmasinda

herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.
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Turk Telekom Teknik Operasyonlar Bolge Miidiir Yrd. Bursa Bolge Miidiirliigii'niin 12.04.2021
tarih ve 62069 sayili yazisinda Sirkete ait Telekomiinikasyon Tesisi olmadigl, yapilacak

calismalarda engel durum bulunmadigi belirtilmistir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S.'nin 29.03.2021 tarih ve 6458 sayili yazisinda s6z konusu parsel
lizerinden ve kuzey-dogu cephesinden 3. Sahislara ait Ozel Miisteriler hatti, giiney cephesindeki
yol kenarindan Sirkete ait 34.5 kV’luk enerji nakil hattinin gectigi tespit edilmis, yatay ve diisey
emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige
giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin h ve i fikralarinda belirtilmis
olup bu Yonetmelige gore hareket edilmesi gerektigi, isletmesi Sirkete ait mevcut tesislerin
korunmasi, enerji nakil hattinin giizergahinda ki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin
acisindan gayrimenkul iizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklar: ve direk yerlerinin korunarak

planin hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhig1 TEIAS Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Baskanligi'nin 05.04.2021 tarih ve E.619291 sayili yazisinda ilgi yazi konusu alanda mevcut ve

yapim asamasinda herhangi bir tesisin bulunmadigi tespit edilmistir.

Balikesir Orman Bolge Midiirliigii Kadastro ve Miilkiyet Sube Midirligi’'niin 02.06.2021 tarih
ve E.1270868 sayil1 yazisinda s6z konusu tasinmazin 6831 sayili Orman Kanunu’'na gére orman
sayllmayan alanlarda kaldigi, ayni1 kanunun 2/B maddesi uyarinca Hazine adina orman sinirlari
disina c¢ikartilan yerlerden olmadig: tespit edildiginden, s6z konusu tasinmazda imar planm

yapilmasinda sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Kuzeybati Anadolu Bélge Miudiirligii'niin 30.03.2021 tarih
ve E.108074 sayil1 yazisinda s6z konusu alan ve ¢evresinde Kurumun bundan sonra yapabilecegi
olas1 ¢alismalar sakl kalmak tizere, s6z konusu alanda yapilacak ¢alismalarda engel durum

bulunmadig belirtilmistir.

Milli Savunma Bakanhig1 Lojistik Genel Miidiirliigii Balikesir Ingaat Emlak Bolge Baskanligi’'nin
11.10.2021 tarih ve 651305 sayili yazisinda s6z konusu planlama sahasinda askeri alan, askeri
glivenlik bolgesi, askeri yasak bolge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadigi (Jandarma Genel
Komutanlig1 ve Sahil Glivenlik Komutanlig1 haric) tespit edilmis, s6z konusu parselin 9'uncu Jet
Us Komutanlil mania plani icerisinde kaldig), hazirlanacak imar planlarinda havaalani mania
kriterlerine uyulmasinin, plan notlarina islenmesinin ve Balikesir Merkez Havalimani

Midirliigiinden de goriis alinmasinin uygun olacagi belirtilmistir.
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5. PLANIN GEREKCESI

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi'nca 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinin 7.45. maddesinde “Planlama alaninda yer alacak Beton
Santrallerinin 6ncelikle planda belirlenmis olan sanayi alanlarina yonlendirilmesi esastir. Ancak ihtiyag
olmasi halinde birden fazla beton santralinin bir araya getirilecegi alanlarin yer se¢imi; s6z konusu
alanlarin kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin iginde yada bu alanlara bitisik olmamasi, su kaynaklari
koruma kusaklari igerisinde ve herhangi bir koruma stattisti bulunan bir alanda yer almamasi, tarimsal
arazi vasfinin diisiik olmasi ile bolgede yer alacak tesislerin birbirine bitisik konumda olmasi esaslari
dikkate alinarak, ilgili Valilik ve/veya Biiyiiksehir/il Belediyesi Koordinatérliigiinde kurulacak olan,
Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhig i1 Miidiirliigii ve diger ilgili kurum ve kurulus temsilcilerinin yer
aldig1 komisyonca belirlenebilir. Yer se¢imi yapilan bu alanlarin imar planlari, bu planda degisiklik
yapilmaksizin ilgili idaresince onaylanir. Se¢ilmis alanlara iliskin onaylanan planlar sayisal ortamda veri
tabanina islenmek tizere bakanliga gonderilir. Bu Alanlarda gevre kirliligini 6nleyici her tiir 6nlemin
alinmasi ve ortak aritma tesisleri olusturulmasi esastir” hiikkmii dogrultusunda Beton Santrali Alani

belirleyebilmek amaciyla 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir.
6. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda tasinmazimizin cephe aldigi 30 m genisligindeki

Aracg Yolu mevcut genisligi ile korunmustur.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Planinda Beton Santrali Alani olarak oénerilen
tasinmazimizda yapilanma kosullari; Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Planinin 7.45. maddesinde “Planlama alaninda yer alacak Beton Santrallerinin dncelikle planda
belirlenmis olan sanayi alanlarina yonlendirilmesi esastir. Ancak ihtiya¢ olmasi halinde birden fazla
beton santralinin bir araya getirilecegi alanlarin yer secimi; s6z konusu alanlarin kentsel ve kirsal
yerlesme alanlarinin icinde ya da bu alanlara bitisik olmamasi, su kaynaklar1 koruma kusaklar
icerisinde ve herhangi bir koruma statiisii bulunan bir alanda yer almamasi, tarimsal arazi vasfinin
diisiik olmasi ile bolgede yer alacak tesislerin birbirine bitisik konumda olmasi esaslari dikkate alinarak,
ilgili Valilik ve/veya Biiyiiksehir/il Belediyesi Koordinatérligiinde kurulacak olan, Bilim, Sanayi ve
Teknoloji Bakanhgi il Miidiirliigi ve diger ilgili kurum ve kurulus temsilcilerinin yer aldig1 komisyonca
belirlenebilir. Yer se¢imi yapilan bu alanlarin imar planlari, bu planda degisiklik yapilmaksizin ilgili
idaresince onaylanir. Se¢ilmis alanlara iliskin onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek
lizere bakanliga gonderilir. Bu Alanlarda c¢evre Kkirliligini 6nleyici her tir 6nlemin alinmasi ve ortak
aritma tesisleri olusturulmasi esastir” hiitkmii dogrultusunda Beton Santrali Alani olarak belirlenen
alanda E(Emsal):1.00, Yencok: 30.00 m insaat yogunluklu olarak belirlenmistir. Beton Santrali Alam

icinde beton tretimine yonelik teknolojik yapi ve tesisler ile tesisin tamamlayicisi niteliginde olan idari
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bina, sosyal bina, bekci evi vb. Yapilar yapilabilecek olup, bu tesislerde yapilanma kosullar1 ayni
yogunluk icinde kalmak iizere Yencok: 2 kat olacaktir. Ayrica Beton Santrali Alani olarak belirlenen

alanda 3 adete kadar beton santrali yapilabilecektir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Beton Santrali Alani olarak 6nerilen

tasinmazimizda yapi yaklasma mesafesi yollara ve komsu parsellere 5 m olarak énerilmistir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ilave niifus olusmamis ve bu dogrultuda planlama

alanimiz iginde ilave Donati Alani ayrilmamaistir.

Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan1 sonucunda planlama alani icinde elde edilen degerler

asagida verilmistir.

ALAN KULLANIMI PLAN SONRASI
Beton Santrali Alani 30.703,59 m?
Yol Alani 963,42 m?
TOPLAM 31.667,01 m2

7. PLAN NOTLARI
1. UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRI BALIKESIR ILI, ALTIEYLUL ILGESI, GUMUSCESME MAHALLESI, ADA 10138,
PARSEL 69’DA KAYITLI TASINMAZI KAPSAMAKTADIR.
2. BETON SANTRALI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI E (EMSAL):1.00 YENCOK:30,00 M
INSAAT YOGUNLUKLU OLACAKTIR. BETON SANTRALI ALANI ICINDE BETON URETIMINE YONELIK TEKNOLOJiK YAPI
VE TESISLER ILE TESISIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDE OLAN IDARI BiNA, SOSYAL BIiNA, BEKCI EVi VB. YAPILAR
YAPILABILECEK OLUP, BU TESISLERDE YAPILANMA KOSULLARI AYNI YOGUNLUK ICINDE KALMAK UZERE YENCOK:
2 KAT OLACAKTIR.
3. BETON SANTRALI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPI YAKLASMA MESAFESI YOLLARA VE KOMSU
PARSELLERE 5 M MESAFEDE OLACAKTIR.
4. BETON SANTRALI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA 3 ADETE KADAR BETON SANTRALI YAPILABILECEKTIR.
DSi 25. BOLGE MUDURLUGU’NUN BILA TARIH VE E. 1772712 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA;
> 09 EYLUL 2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETE’'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIiREN 2006/27
SAYILI DERE YATAKLARI VE TASKINLAR KONULU (MULGA) BASBAKANLIK GENELGESINDE YER ALAN
HUSUSLARA UYULACAK,
> 20 SUBAT 2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN 2010/5
SAYILI AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI KONULU (MULGA) BASBAKANLIK GENELGESINDE YER
ALAN HUSUSLARA UYULACAK,
> 3 MAYIS 2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN TASKIN VE
RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI ILE 30.04.2012 TARiH VE 2012/1 NOLU VALILIK KARARI
HUKUMLERINE UYULACAK,
> TESISIN SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN SAGLANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA UYARINCA

DSI’DEN iZIN ALINACAK,
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10.

11.

12.
13.

> 31 ARALIK 2004 TARIH VE 25867 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN SU KiRLILiGI KONTROL
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAK,
> 7 NISAN 2012 TARIH VE 28257 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN YERALTI SULARININ
KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAK,
> 10 EKIM 2012 TARIH VE 28437 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN i¢ME SUYU TEMIN EDILEN
AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDAKI TEBLIG HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
> DERELERIN OLASI TASKINLARI NEDENIYLE, YAPILACAK OLAN YAPILARIN SU BASMAN KOTLARININ,
DERELERIN SEV UST KOTLARINDAN EN AZ 2.00 METRE YUKSEKLIKTE OLACAKTIR.
> TESPIT EDILECEK CESME, KAYNAK, PINAR, KUYU VB. GIBI YAPILARIN KORUNMASI iCIN GEREKLI
TEDBIRLER FAALIYET SAHIBINCE ALINACAKTIR. PLANLAMA ALANI ICERISINDE VE CIVARINDA SU
KAYNAGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA DSI ILE IRTIBATA GECILECEK, SU KAYNAGI VE KAYNAGI
BESLEYEN ALANDA HERHANGI BIR TAHRIBAT YAPILMAYACAK VE BU ALANLARDA FAALIYET
YAPILMAYACAKTIR.
BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU’NUN 30.04.2021 TARIH VE E.1360326
SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA TASINMAZ UZERINDE YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIiR
KULTUR VARLIGININ RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DURDURULARAK 2863 SAYILI KANUNUN 4.
MADDESI GEREGI KONU EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, KOYDE MUHTARA VEYA MULKI IDARE AMIRLIGINE HABER
VERILECEKTIR.
BALIKESIR L SAGLIK MUDURLUGU’NUN 04.10.2021 TARIH VE 1179 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA;
> PLANLAMA ALANI ICERISINDE iCME VE KULLANMA SUYU OLARAK KULLANILACAK SU "INSANI TUKETIM
AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIKTE" BELIRTILEN PARAMETRE DEGERLERINE UYGUN OLACAK,
> 19 MART 1971 TARIH VE 13783 SAYILI RESMI GAZETE’DE YAYIMLANAN “LAGIM MECRASI INSASI
MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S”NIN 29.03.2021 TARIH VE 6458 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA YATAY VE DUSEY
EMNIYET MESAFELERI 30.11.2000 GUN VE 24246 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI 44. MADDESININ H VE [ FIKRALARINDA BELIRTILMIS OLUP BU
YONETMELIGE UYULACAKTIR.
PLANLAMA ALANI iGCIN HAZIRLANAN TOPRAK KORUMA PROJESI SARTLARINA UYULACAKTIR.
PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN DIGER TUM KURUM GORUSLERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
BALIKESIR CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 01.10.2021 TARIHINDE ONAYLANAN
JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
PLAN KOSULLARI DISINDA MER’I IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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Sekil 16. Planlama Alani - 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam



